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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

علــى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات       

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً   )   والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامة

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

3 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق )إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

2 

ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات على العطاء 

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة    ــاري )في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية  6

8 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 المفردات الواردة بكراسة تعريف  .ب

 الشروط والمواصفات

مسـتثمر  لل  تـأجير  المـراد   المخـزن  /المسـتودع  عليها  الأرض المراد اقامة هو . المشــروع:

 ليقوم بتجديد  واستخدامه

  .المستودع أو المخزن  إنشاء وإدارة وتشغيل يتولىهو شركة أو مؤسسة  المستثمر:  

 الموضحة بياناته في وصف العقار المستودع/المخزنهو  العقار :

 هو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة:

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 فاتكراسة الشروط والمواص الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م12/16/3135 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م14/16/3135 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدد  الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدد  الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

ر بمراجعتها، فإن الأمانة/البلدية للمستثم

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

مهلة إضافية خمسة عشر يوماً ، فإن لم 

يراجع يلغي حق المستثمر في الترسية 

 ويصادر الضمان.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

، مانة/ البلدية والمستثمرتسليم موقع من الأ

محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

تسليم العقار يتم إشعار  خطياً وتحسب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

موعد سداد أجرة السنوات 

 التالية

  في بداية كل سنه إيجارية
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 لعربية الســــعودية  المملكة ا

 وزارة الشئون البلدية والقروية
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
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 تأجيروتشغيل و
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  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

عامة عن طريق الظرف المختـوم بـين المسـتثمرين لتـأجير      في طرح مزايدةمحافظة الرس  بلديةترظب أمانة 

وفـق التفاصـيل المبينـة في     ،(41للاستثمار وإقامة وتشغيل مسـتودعات علـى القطعـة رقـم )    مخصص  موقع

 الإحاطة بهـا ،  كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المزايدة .

ــة       ــراءة المتأنيـــــة والدقيقـــ ــة بالمســـــتثمرين القـــ ــب الأمانـــــة / البلديـــ لكراســـــات لمحتويـــــات اوتهيـــ

للتعـــــرف علـــــى الاشـــــتراطات والمواصـــــفات الفنيـــــة ، والجوانـــــب القانونيـــــة للعقـــــد ، والتزامـــــات 

ــه ال    ــيح لــ ــاء مــــدروس يتــ ــديم عطــ ــن تقــ ــه مــ ــا تكنــ ــتثمر ، بمــ ــتثمارية  المســ ــة الاســ ــوز بالفرصــ فــ

 المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ــة/ وترحـــــب ــتثمرين     الأمانـــ ــن المســـ ــاحات مـــ ــارات أو استيضـــ ــة استفســـ ــى أيـــ ــالرد علـــ ــة بـــ البلديـــ

تقـــــديم الاستفســـــارات أو الاستيضـــــاحات بإحـــــدى    الـــــراظبين في دخـــــول المزايـــــدة ، وتكـــــن    

 الطرأ التالية:

 :مكتوبا أدنا  بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار لتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 إدارة:   الاستثمارات 

 431تحويله  1162221415تليفون: 

 1162221381فاكس:   على  .1

 أو عن طريق المراسلة للبلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار في صفحة المزايدة
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 المملكة العربية الســــعودية  

 لشئون البلدية والقرويةوزارة ا
 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل وتأجير

 لمستودعات والمخازنا

 

   

  وصف العقار .2
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 وصف العقار .3

 

 

 (41ستثمار وإقامة وتشغيل مستودعات على القطعة رقم )ا النشاط

 تجارية مستودعات مكونات النشاط

 الحي الرس المدينة ارـع العقـــموق

 

 41 رقم العقار 279أ/ر/ رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 66.41:  بطول متر 21شارع عرض  شمالًا :

 61.21:  بطول 41القطعة رقم  جنوباً :

 61:  بطول 122القطعة رقم  شرقاً :

 61.21 : بطول م41مواقف سيارات يليه طريق عرض  ظرباً :

 ارض فضاء نوع العقار

 3م2811.63 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 وفق اشتراطات كود البناء السعودي نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 

 

 :بيانات أخرى
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 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

   

   

لإعداد كراسة الدليل الإرشادي  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل وتأجير

 لمستودعات والمخازنا

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2

 المزايدة : من يحق له دخول 2/1

ــة رقــم   يحــق للشــركات والمؤسســات ذات الخــبرة في لــال تشــغيل     2/3 في هــذ   41مســتودع للقطع

من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل،  ايدة. ما عدا الممنوعينالمز

ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في 

 د .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعا سداد الأجرة عن موعدها

 مكان تقديم العطاءات : 2/2

 ،(furas.momra.gov.saتقدم العطاءات عن طريق موقع بلدية عبر بوابة فرص رابط )  

 تقديم العطاءات: موعد 2/4

عطـاء   أيولن يقبـل   م12/16/3135الثلاثاء الموافق في موعد أقصا   يجب أن تقدم العطاءات

  .الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهذا  يرد بعد 

 موعد فتح المظاريف : 2/5

العاشـرة والنصـف صـباحاً مـن يـوم الأربعـاء الموافـق         لمظاريف هـو السـاعة  الموعد المحدد لفتح ا

    م14/16/3135

 العطاء: تقديم 2/6

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة      المستثمرعلى  2/5/1

د الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات     بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بـه البنـو  

 ا.وملحقاته

نفســه، أو  المســتثمر يجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن         2/5/3

تمــه.وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص  ا بخهــالشــخص المفــوض مــن قبلــه، وكــذلك ختم 

بالنسبة للشركات ،  من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية للمؤسسات. أو مصحوبا

العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأ ـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم          يقدم 2/5/2

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 

 الأسعار : كتابة 2/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ت كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه      أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبا 2/6/1

إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــ  عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود         

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/6/3



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  14الصفحة 

 

 

، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى    الكشــط، أو المحــو  للمســتثمرلا يجــوز  2/6/2

عـرض السـعر يجــب أن تعـاد كتابتـه مــن جديـد بـالحروف والأرقــام، والتوقيـع عليــه        

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 2/8

 /للأمانــة مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، و يومــاًيومــاً( تســعون 91مــدة ســريان العطــاء )

تضـ  الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ       طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اق   لبلدية الحق فيا

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وق  تقدته، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 2/9

إيجار سنة واحدة، ويقـدم   من قيمة %35 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 2/8/1

 فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعودى، وأن   

 يكون ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كمـا يجـب أن يكـون    ن الحاجة إلى إنذار أو حكـم قضـائي،   البلدية، دو الأمانة أو

خطــاب الضــمان ســارياً لمــدة لا تقــل عــن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم       

  .العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

 بـه  عطاء لا يرفق به أصـل خطـاب الضـمان ، أو تكـون قيمـة الضـمان       يستبعد كل 2/8/3

أقــل مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدة، أو يكــون  خطــاب الضــمان  مقــدما بغــير اســم       

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  15الصفحة 

 

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 2/11

،ويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة  فور البـ  في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير الم

 . صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 2/11

 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكر  : المستثمريجب على 

، أو ممــن يفوضــه لــذلك، ومختومــاً    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن      2/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

الغرفــة التجاريــة إذا كــان المتقــدم شــركة، أو وكالــة  مــن  اموثقــ يوكيــل رمــت 2/11/3

ومرفقاتـه  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء     وذلـك  ، مؤسسـة إذا كان المتقـدم   شرعية

 شخص ظير مقدم العطاء.

شــركة يجــب إرفــاأ مــا يثبــ  أن المســئول عــن الشــركة أو     المســتثمروإذا كــان 

تــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن      وكيلــها الــذى وقــع علــى العطــاء ومرفقا    

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/2

 .صورة الهوية الشخصية  2/11/4

ي )وطبقــا  الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ        2/11/5

 .أعلا ( 2/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /مانـة ختومـة بخـتم الأ  الم اوملحقاته ـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسـة  2/11/6

 المسـتثمر تأكيـداً لالتـزام   ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،      يالرم

المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاأ صــورة إيصــال الــدفع الــذى تم شــراء كراســة    

 الشروط والمواصفات بموجبه.



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  16الصفحة 

 

 

 
 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الرسبلدية محافظة 

 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 
 
 

 

 
 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراســة وافيــة ودقيقــة ،  الــواردة والمواصــفات  الشــروط  بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه هـذ  الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي             

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/3

الاستفسـار مـن    تثمرالمس ـبند من بنود المزايدة، يجب علـى   أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقدتـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا تقـل      الأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهـائي من التـاريخ   أيام ةعن عشر

صـا   في موعـد أق  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات    

، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف       خمسة

 شفوية.

 : العقارمعاينة   1/3
، وفق  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
  .السائدة به واا الأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشررط بمجررد تقدمره بعطائره، لايرق ل  رق لره ل قراً  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. العقار الدعاء أو ال تجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  18الصفحة 

 

 

 
 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

   

 
 
 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  19الصفحة 

 

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات :إلغاء  5/1

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد مـن    ياقتض  المصلحة العامـة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ        

جميـــع الشـــركات أو بنـــود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو إخطـــار إلى 

قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، علـى   المؤسسات التي

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ        

 من هذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/3

علـى   ،للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك لأمانة/ليحق 

البلديـة سـتخطر جميـع     نـة/ االأم، وإذا تم ذلـك فـإن   أن يكون ذلك قبل موعد فـتح المظـاريف  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء : 5/2

 اريف.قبل الموعد المحدد لفتح المظ ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــ  إلى و، في عطائــه بعــد تقدتــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .بعد تقدته عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ، ويجـب أن يكـون      أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في   للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية،   شــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       منــدوب ال

ــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوباً بوكال

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  31الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 لرسبلدية محافظة ا

 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  31الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 :والتعاقد الترسية  6/1

لجنـة الاسـتثمار    بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلى     6/1/1

 أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

يـتم إخطــار مــن رسـ  عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       6/1/3

ــاريخ الإخطــار لاســتكمال        ــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت لمراجعــة الأمانة/البلدي

ة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى مهلـة       الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذ  المـد 

خمسـة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة جلفــه عــن مراجعــة الأمانة/البلديــة بعــد المــدة  

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ــة  6/1/2 ــة/ للبلدي ــى   بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية   يجــوز للأمان ــدة عل ترســية المزاي

العطــاء الأول، الــذي رســ  عليــه المزايــدة، ولم  صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة  

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/3

يتم تسـليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـك بعـد             6/3/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنـا  عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك،       

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة 

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال             6/3/3

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  33الصفحة 
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 ةوزارة الشئون البلدية والقروي
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 الاشــــتراطات العامة .7
   

 
 

 

 

 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  32الصفحة 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

الكائنـة بـه، فـإن ذلـك يكـون      إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقـع زيـادة الخـدمات    

 المستثمرعلى مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف  والرسوم  المرتبطة بذلك، وعلى 

 ومع الجهات ذات الصلة.أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/3

لجميــع أعمــال التجديـــد   نالـــاً زمنيــاً للتنفيــذ،   يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديــة بر    

  والدهان المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/2

الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 : الإشراف فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ        فيللبلديـة الحـق الكامـل     للأمانة/ 7/4/1

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

ــة      7/4/3 ــد موافقــ ــدة إلا بعــ ــديلات جديــ ــافات أو تعــ ــة إضــ ــراء أيــ ــتثمر إجــ ــوز للمســ لا يجــ

 .لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

 يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة لا

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

خطيـة  الحصول على موافقة بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو للمستثمرلا يحق 

علــى أن  و الــرفض بنــاء علــى تقــديرها للموقــف والتي يحــق لهــا الموافقــة أالأمانة/البلديــة،مــن 

 تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد 

السـنوات التاليـة،    إيجارالضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  المذكور يتم مصادرة

  في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداد 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  34الصفحة 

 

 

 متطلبات السلامة والأمن : 7/8

 يلتــزم المســتثمر باجــاذ الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أيــة حــوادث أو 7/8/1

 أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/8/3

لتــزم المســتثمر بتطبيــق اشــتراطات الأمــن والســلامة الصــادرة مــن المديريــة العامــة   ي 7/8/2

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 عـــن أيـــة حـــوادث أو إصـــابات تلحـــق بالأشـــخاص أو      يكـــون المســـتثمر مســـئولا   7/8/4

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضـرر عمـا لحـق بـه مـن أضـرار أو       

 إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذ  الحالة يتم تعويض المستثمر عـن  /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ وقع ، وإعادة القيمة الإيجاربالم قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  7/11

حضــور  لمســتثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة الأمانــة / بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل

عـدم حضـور  يـتم اسـتلام الموقـع ظيابيـا، وإشـعار المسـتثمر بـذلك،          وفي حالـة   ،لموقـع اتسليم ل

 البلدية.  /والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  7/11

جميــع المســتندات والمخططــات  ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذ  المزايــدة هــي ملــك           7/11/1

 بمجرد تقدتها. للبلدية /للأمانة

 به في العقد. التقويم الهجري هو المعمول 7/11/3

البلدية بـالتعويض عمـا تحملـه مـن     الأمانة/ الحق في الرجوع إلى قدم العطاء ليس لم 7/11/2

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

جضــع هـــذ  المزايـــدة للائحـــة التصــرف بالعقـــارات البلديـــة وتعليماتهـــا التنفيذيـــة    7/11/4

  .هـ39/16/1441 في 41153الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  35الصفحة 

 

 

 
 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 الخاصةالاشــتراطات  .8

 
   

 
  



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  36الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 :ـدة العقدمـ 8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة / البلدية. (52  مدة العقد )

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/3

، وتكـون هـذ  الفـترة ظـير     تجديـد مـن مـدة العقـد للتجهيـز وال       ( %7)يمنح المسرتثمر فر ة 

الزمنيـة  ل الفـترة  مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء في تنفيـذ المشـروع خـلا    

 يتم فسخ العقد. المسموح بها للتجهيز والتجديد

 أنشطة المستودع : 8/2

 تستخدم المستودعات لأظراض التخزين. .1

 لا يصرح بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. .3

 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .2

 أسلوب وطريقة التخزين : 8/4

لســـليم في التخـــزين طبقـــاً لتعليمـــات الشـــركة  الأســـلوب ا تبـــاعبايلتـــزم المســـتثمر  1/4/8

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.

ضــرورة تــر  ممــرات مناســبة بــين كتــل المــواد المخزنــة لتســهيل حركــة العــاملين     3/4/8

 وآليات التحميل بأمان.

 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 2/4/8

 ت الصحية بمستودعات المواد الغذائية :الالتزام بلائحة الاشتراطا 8/5

يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووسائل نقلها 

 الصادرة عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات : 8/6

مـتر مربـع    71واحـد لكـل    يلتزم المستثمر بتخصيص مواقف سـيارات بمعـدل موقـف    1/6/8

 من مساحة البناء.

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 3/6/8

 الصيانة : 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشـهر( وصـيانة لمبنـى المخـزن،      8/7/1

ل الســـلامة، والأجهـــزة، والتركيبـــات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة، وجميـــع وســـائ

 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاح أي خلل فوراً.



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  37الصفحة 

 

 

 إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق طبقاً لتعليمات الدفاع المدني. 8/7/3

جصيص سـجل تـدون فيـه نتـائج جميـع الفحوصـات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة           8/7/2

 وأعمال الصيانة المنفذة.

لاثة أشهر( للأمانـة/ البلديـة مـن مكتـب هندسـي معتمـد       تقديم تقرير دوري )كل ث 8/7/4

من الأمانة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة الـتي تمـ ، مبينـاً بـه تفاصـيل الإصـلاحات           

 والاستبدالات التي نفذت.

يحق للأمانة/ البلدية إظلاأ المستودع/ المخـزن في حالـة عـدم التزامـه بـإجراء أعمـال        8/7/5

 الصيانة والمعايرة الدورية.

 

 مبنى المخزن وأجهزته تجديد 8/8

يلتزم المستثمر بتجديد مباني المخزن وأجهزته بما تكنه مـن أداء وييفتـه بطريقـة     8/8/1

 سليمة.

في حالة ترميم بعـض العناصـر الإنشـائية فإنـه لا يسـمح باسـتخدام مـواد كيميائيـة          8/8/3

 مصنعة أو ظير مقاومة للحريق.



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  38الصفحة 

 

 

  

 المملكة العربية الســــعودية  

 والقروية وزارة الشئون البلدية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

   

   

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 

 

   

 اشتراطات الأمن والسلامة .9
   

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  39الصفحة 

 

 

 اشتراطات الأمن والسلامة .9

 الإجراءات الوقائية : 9/1

الاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو      يلتزم المستثمر باجـاذ كافـة الإجـراءات و    9/1/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

 لا يسمح باستخدام أي مصادر للهب ، أو أي مصادر حرارية داخل المستودع/المخزن. 9/1/3

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9/3

من طفايـات الحريـق اليدويـة، وحنفيـات      يجب على المستثمر أن يزود المستودع/ المخزن بعدد 

ــذار         ــا ، وأنظمــة الإن ــاء، ومصــادر المي ــاء( وبكــرات خــراطيم الإطف ــق )محــابس الإطف الحري

 والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادية: 9/2

يجب وضـع لوحـات إرشـادية تـبين الإجـراءات الواجـب اتباعهـا قـي حـالات الطـوارئ، وأخـرى            

ــدخين ، أو إ   ــع الت ــد من ــة تفي حــداث شــرر داخــل المســتودع/ المركــز. وكــذلك وضــع     تحذيري

 لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 9/4

يـوفر للعـاملين بالمسـتودع/المخزن الملابـس والتجهيـزات الـتي تتطلبهـا طبيعـة          المستثمر أنعلى 

 تهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.العمل ومخاطر  لحماي

 خطة الطوارئ: 9/5

يجـــب علـــى المســـتثمر وضـــع خطـــة لإخـــلاء المســـتودع/المخزن في أوقـــات الطـــوارئ، وإيضـــاح  

 الإجراءات التي يجب على العاملين اجاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين: 9/6

المخزن علـى كيفيـة اسـتخدام طفايـات الحريـق، ومـا       يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/

 يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/7

أولية لهز لعلاج الجروح البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص  صندوأ إسعافاتيجب توفير 

 الإسعافات.واحد على الأقل على القيام بمثل هذ  

 فاع المدني:الالتزام بتعليمات الد 9/8

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا يسـتجد       

 عليها من تعديلات

 



 ة الســــعودية المملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الرس

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مستودعات ومخازن 
 23من  21الصفحة 

 

 

 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات العمـل، الـتي        

اء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة قد تلحق بأي من العمال والمويفين أثن

ــة العمــل،      ــاء تأدي ــه باحتياطــات الســلامة أثن ــة التعويضــات     عــدم التزام ــل وحــد  كاف ويتحم

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

لإدارة  الشروط والمواصفات 

 لمستودعات والمخازناوتشغيل 
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 (6/7 )نموذج

 

 محافظة الرس سعادة رئيس بلدية

ــم الم  ــي إعلانكــــ ــارة إلــــ ــور إشــــ ــرص (  نشــــ ــة ) فــــ ــع   بمنصــــ ــأجير موقــــ ــتكم تــــ ــمن رظبــــ المتضــــ

ــة الـــــــرس  في  إقامـــــــة وتشـــــــغيل مســـــــتودعات علـــــــى القطعـــــــة رقـــــــم       لاســـــــتثمار  فيمحافظـــــ

(41. ) 

وحيـــــــــا تم شـــــــــراؤنا لكراســـــــــة شـــــــــروط ومواصـــــــــفات المنافســـــــــة بموجـــــــــب الإيصـــــــــال   

المرفـــــق صـــــورته واطلعنـــــا علـــــي كافـــــة الاشـــــتراطات الخاصـــــة بهـــــذ  المنافســـــة، كمـــــا تم          

 لعقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. معاينة ا

ــدرها     ــنوية قــــ ــأجرة ســــ ــح أعــــــلا  بــــ ــار الموضــــ ــتئجار العقــــ ــنا لاســــ ــعادتكم بعرضــــ ــدم لســــ  نتقــــ

ريـــــــــــــــال  وتجـــــــــــــــدون   (                       )          كتابتـــــــــــــــاً (                   )     رقمـــــــــــــــاً

ــفحاتها       ــع صـــــ ــع جميـــــ ــد توقيـــــ ــفات بعـــــ ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــه كراســـــ ــا  برفقـــــ ــن قبلنـــــ مـــــ

وضــــــمان بنكــــــي يعــــــادل أجــــــرة ســــــنة كاملــــــة وكافــــــة المســــــتندات المطلوبــــــة في كراســــــة   

 .الشروط والمواصفات.
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